Bergen kommune

v/byréd Thor Haakon Bakke/ Byrddsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Postboks 7700

5020 Bergen

Bergen 14. oktober 2020

Politisk behandling av omridereguleringsplan for Dolvik marina og
boligomrade

Det vises til brev av 7. oktober 2020 fra Byradsavdelingen for klima- miljo og byutvikling.

I brevet kommenteres noen av de sporsmadl vi har reist vedrorende sluttbehandling av
omradereguleringsplanen for Dolvik-Hope-Hammersland.

Vi har argumentert for at byradet ma fremme begge de to alternative planforslagene som har
veert pé horing til sluttbehandling i bystyret.

Fra utbyggerens side er en ikke enig i pastanden i brevet om at det ikke er mulig & realisere
béthotell/marina og boligutbygging innenfor de rammene som planforslagene som var ute pa
hering i 2016 og 2018 fastsetter. Eller at realisering av boligomradet BAA2 trenger ny hering
fordi omfanget av boligformélet til dels gér langt utover planforslagene 1 0g 2 som har vart
péd horing. I planforslaget som var pa horing i 2016 ble det lagt til grunn en utnyttelsesgrad
for bolig/naering i BAA2 — Dolviken Brygge pé opp til 300% BRA. Tvert imot er bolig/neering

for BAA2 na vesentlig redusert og helt ned til 130 % BRA, altsd 170 % BRA mindre enn det
som heringen &pnet for tilbake i 2016.

Hele det justerte bithotell-anlegget 1b ligger som ogsa er vesentlig redusert fra det
opprinnelige alternativ 1, ligger ogsd innenfor grensene til planomrade som planfremlegget
fra 2016 var regulert til nzringsformal, ref. vedlagte planskisser og plankart.

Om det likevel fra kommunens side oppfattes a veere en marginal forskjell pd tegninger som
dere mener ligger utenfor, gi et ord og vi vil straks tilpasse tegninger til innenfor plankart
som har vaert pd horing, Vi har forventning om at bathotell anlegget forslag 1b pa denne
bakgrunn kan fremmes til politisk behandling som detaljregulert.

Vi har videre forstielse for og aksepterer at selve boligdelen pa BAA2 kun fremmes som en
del av omradeplanen med foringer om mulig utbygging og klare forutsetninger for
}thyg-gingep, og at boligdelen da ma detaljreguleres i ettertid. Her er vi selvsagt &pen for

Ingen av planforslagene vil ha noe for seg og vil bli «lagt i en skuff» hvis man IKKE i
orr}rﬁdeplanen som godkjennes tar hoyde for at det okonomisk blir i

Plan- og.bygpingsetatens anbefaling om kun & fremme alternativ 2 fra 2018 for slutt-
behandling, innebzarer i realiteten & legge all utvikling i omradet brakk i overskuelig fremtid.




Ny Grimstadvei vil ikke kunne etableres for det offentlige selv bevilger midler til dette, det .
kan bli lenge til. Den nye planlagte null utslipps marinaen for Stor Bergen vil ogs& métte bli
skrinlagt og istedenfor nye sart tiltrengte arbeidsplasser, vil mange av de eksisterende
arbeidsplassene isteden bli lagt ned.

Vedtar man en kombinasjon fra alternativ 1 fra 2016 og 2 fra 2018 s4 vil ny Grimstadvei
kunne finansieres, man vil kunne dpne opp store arealer i sjpkanten pd Hammersland for
allmennheten, man far en sammenhengende gang- og sykkelvei fra Hammersland til Soreide
sentrum, man fér et nytt bitsenter/bithotell som kan realisere infrastruktur for el-bat og
delingsordninger. Man far ogsé fantastiske nye boliger med tydelig miljoprofil bide etter
byggemate og ved selve utbyggingen, med gang- og sykkelavstand til kollektivknutepunkt p&
Sereide hvor boligprosjektet i praksis ikke trenger a vaere bilbasert.

Etatsdirektoren uttaler folgende til BT 8. Juli 2020 om saken: «Utbyggerne mener nok at de
ma fa bygge s mye at de gjennom inntjening kan finansiere veien JSrem til deres avkjoring,

det har ikke vart en Jorutsetning for planarbeidet. Offentlige midler til utbedring er for
ovrig ikke avsatt»

Dette star sterkt i kontrast til hva som i sin tid ble vedtatt og som fortsatt Jolger fagnotat/
innstilling i saken om hovedformdlet med omrddeplanen, i innledningen pa side 2:
Hovedformyil

«Utbedring av Grimstadvegen er en nodvendig Jorutsetning for videreutvikling av

Grimstadomrédet. Planens hovedformil er G fastlegge premissene for vegutbedringen.
I tillegg legges det stor vekt pa....osv.»

For at vi lettere skal kunne forstd hva kommunen egentlig ensker, og hva byradet ser som den
mesl hensiktsmessige oppfolgning av plansaken, vil vi be om et mote med kommunen. Det

bes om tilbakemelding p4 nar slikt mate kan finne sted. Vi vil tilpasse oss de tidspunkt som
passer for kommunen.

Fagetaten skriver i sin innstilling at «Dersom planen onskes vedtatt etter alternativ 1 for
marinatemaet ma planen omarbeides for slutt behandling» Forste steget fra byrddet sin side
ma uansett derfor vaere, om ikke giort, & be planmyndighetene om & omarbeide planen til at
ogsa alternativ 1 kan sluttbehandles, ogs4 i kombinasjon med alternativ o,

Vi haper dette er gjort eller kan gjores snarlig slik at dette ikke forsinker den planlagte
politiske behandlingen.

Med vennlig hilsen
Pé vegne av utbyggerne

Grimstad Eiendomsselskap AS
Bergen Marine AS

Soreide Bit & Fritidspark AS
Haugland Gruppen

............................................
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SAMMENLIGNING ALTERNATIV 1A OG 1B

1A 1B
(tidligere forslag - 2015) (Revidert forslag - 2019/2020)
[aternotiv 1A:  sareoion i J 1 t Alternativ 18; Dot 16 102029 |
e - :
TA Hater: b »e TA Haller:
1200 e : 1 1518 jom |
H02 1200 kvm S 24 om N
Ho3 1200 wvm 7 em
HOY 1310 twvm 1350 om
1200 vm 20 vm
1500 hvm [0S CT ]
1770 bvm HOS a7 m
1200 wm 4% wm
mlﬂ 10580 kwm BRA 6214 vm
A Konlor- 0 handeisdygg. A Slags- o visningstygg:
1 1360 fom 116t [T
1600 ke SVD1.2et 633 om
3320  lum ~tet 503 kem e
BRA 7280 lwm N -2t 503 lom
—— % BRA 2372 om
A Parkering % A Kontor- og handelsbygg:
140 kvm - P-iieller 1300 m
476 m - 1. clasje 130 om
7 = 2. etazie 130 ovm
BRA 5654 bvm { -3 etasie 377 tem
4 BRA 47 Jeven

: ] 3
@ | 1400  om . |
|Samlet BTA 14263 kvm ]

Alternativ 1B er planlagt innenfor det opprinnelige omrdet, men hens
Bebyggelsen er derfor redusert i omfang.

[samlet BTA 23514 kvm ]

Prosjekr: 1914_Sareide bit & f Doke Soreide bat & frit ligning alt. 1A 0g alt. 1B Opgrettet dato: 22.10.2018




1915 - Dolviken BAA2
22.01.2020_oppdotert
Forelpbig arealoversiki_Groy
Naering hgy Naering lav  Kontor/Naring  Parkering  Adkomst Bolig [estimert
bod bolig felles [terrasser
1.ETASIE 3292,0] 4.054,0) 1013,0 140,0 450,0
JOBS: nanringsot aipen ragnas 1o gangar |
1010l mpietSe for (omtes da des er
hoy.
2.ETASIE 3292,0] 0,0 38900 157,1]  273,0] 10202 883
3 ETASIE 1870,0] 35240] 150,0] 1 So.og 1562,0 45,0
4.ETASIE 130,0  472,0] wsj 114
5. ETASIE 500/  190,0] 1921 59,01
5.ETASIE 80,0 423
7.ETASIE 50,0, 236,0
[n sTasie neower To Gancen | sum ]
SUMBRA | 6584,0 4054,0 23883,0] 7 414,0] 617,1] 2305,0] 83202] 3063 | 450,0/ | 329336
% ondel | 200%| 12,3%) 825 25%| 19%| z0x]  253x]  asm | zam|
[E NARING | _KONTOR | PARKERING] BOLIG | FEuEs |
10638,0 28830 74140 11692,3 306,3
323% 88% 225% 35,5% 09%
Tomt _ 22690,0 m2 J
{Fra omrédeplon
BRA 329336 m2
UTNYTTELSE 145,1 %
REELT FLATEAREAL [ som ]
SUM AREAL | 3292,0 4054,0 2383,0 7 414,0] 617,1] 2305,0] £3202] 3063] | 450,0] | 296416,
55 ondel | 11,25 137% 9,7%)| 2505 | 21%) z8%] mis|  zox | iss|
[ NERING | KONTOR | PARKERING | 80LG | FeELLES |
7346,0 2883,0 7414,0 116923 306,3
24,8% 97% 250% 394% 1,0%
Tomt [ 22 690,0 m2 ]
|Fra omrdeplon
BRA [ 29 641,6 m2 ]
UTNYTTELSE | 130,6 % |
Girka antall boligenheter: 80

side 01 ov 01
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