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REGULERINGSFORSLAG TIL Saksnr.: 201202535/347
OFFENTLIG ETTERSYN Emnekode: ESARK-5120
Saksbeh.: ARMA
Dato: 13.09.2017

Ytrebygda, gnr. 33 bnr 7 mfl, Dolvik - Hope marina- og boligomrade.
Omraderegulering arealplan-1D 60200000
FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN TIL NYTT OFFENTLIG ETTERSYN

1. Hva saken gjelder

Bergen kommune arbeider med en omradereguleringsplan for omradet Dolvik — Hope i
Ytrebygda bydel. Et planforslag utarbeidet i 2014/15 var utlagt til offentlig ettersyn
sommeren 2016.

Basert pa den gjennomfgrte hgringen, og pa utviklingen i kommuneplanarbeidet, foreslar
plan- og bygningsetaten en rekke endringer i planforslaget. Pa grunn av dette bar det
gjennomfares et nytt offentlig ettersyn.

2. Oversikt over endringene

Det foreslas en lang rekke endringer og justeringer i planforslaget sammenlignet med det

farste hgringsutkastet. Serlig 3 av disse endringene kan fa betydning for starre grupper av

bergrte og naboer. Dette gjelder falgende omrader, som kommenteres naermere nedenfor:

e Dolvik brygge og det nye bathotellet (Sgreide bat- og fritidssenter) — arealbruk pa land

e Nordrevagen — arealbruk i sjg

e Vassheiane: gjeldende reguleringsplan ID 1669 utgar, og arealet tas inn i
omradereguleringen.
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De gvrige endringene er for en stor del av teknisk og/eller formell karakter, eller gjelder
mindre detaljer. Plan- og bygningsetaten forventer at disse endringene stort sett vil ha liten,
og i hovedsak positiv, effekt for dem som bergres.

Her gis en opplisting av alle foreslatte endringer:

Vegsystemet
e | forbindelse med utarbeidelse av byggetegninger for fylkesvegen er det foretatt er lang

rekke mindre justeringer av veglinjen og av den midlertidige anleggssonen langs hele
vegstrekningen. Enkelte steder medfarer dette ogsa justering av plangrensen.

e trasebegrensning for ny veg til Stamsneset (hensynssone H430) er tatt ut, og ny vegtrase
skal avklares ved detaljregulering

o fortau er justert i flere kryss og avkjarsler

e sammenkobling mellom SGS1 og ny fylkesveg/fortau i Dolvik er omarbeidet

e SV2 (Grimstad), SV6 (Grimstad) og SV22 (Hammersland) er justert

e SV8 (Grimstad) har fatt justert siktsone og avsluttes i eiendomsgrensen til gnr 30/365

e SV14 (Hope) er utvidet i krysset

e SV15 (Hope) utgar som boligadkomst, og avsluttes ved parkeringsplass SPP1

e SGG1-3 (Hammersland, Dolvik) endrer formal fra gangveg SGG til turdrag GTD, og det
legges inn midlertidig anleggsomrade langs turdraget

e adkomst til gnr 34/106 fra fylkesvegen er erstattet med adkomst via parkeringsplass SPP3

e det er lagt inn fortau over bussholdeplassen SKH1 lengst vest

o restarealet mellom fylkesvegen og SV6 (deler av gnr 30/186 og 30/4), som var foreslatt
uregulert, tas inn i planen som annet vegareal grent SVG

e arealet mellom Grimstadvegen og veg SV22 (Hammersland) endres fra bolig B4 til SVG

e busslommer reguleres som veg, og leskur som annen veggrunn tekniske anlegg

o feltene SGG4 og SVGI utgar, slik at hele gnr 34/265 inngar i BFS20. Behovet for
tilkomst til gnr 34/1 ivaretas i bestemmelsene.

Automatisk fredete kulturminner
e nyregistrerte kulturminner som skal bevares er markert med hensynssoner
e kulturminner som kan frigis er markert med bestemmelsesomrader.

Rasfare

e 3 hensynssoner for rasfare i henhold til NVE Atlas er lagt inn. Disse bergrer felt B4, som
skal detaljreguleres far utbygging, og for gvrig bare ubebodde omrader (strandsone pa
Ruskeneset og i Dolvik).

Arealbruk i sjg
o formal i sjg i Nordrevagen er omarbeidet, og bestemmelsesomrade #10 utgar

e BSB2 ved Sgreidneset er redusert, delt i 4 separate felter og noe forlenget lengst gst
e VN2 i Nordasstraumen er redusert
e VFRG6 ved Dolvikbekken er redusert mot private boligeiendommer
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e VKAL og 2 utgar og VS2 er utvidet tilsvarende, VKA3 far nytt nr VKA 1.

Eierform

o flere veger vises uten eierform (SV12, 23, 24 — Hope og Dolvik), delvis for avklaring i
detaljregulering

e SV15 (Hope) vises som offentlig inn til parkeringsplassen

o folgende felter vises uten eierform: SVG3, SPP3, GTD3.

Planavgrensning

e planomradet utvides ved at reguleringsplanen for Vassheiane Il (ID 1669) tas inn i
omradereguleringsplanen

o det foretas en rekke mindre justeringer (bade utvidelse og reduksjon) langs ytre del av
Grimstadvegen.

Andre endringer

e Grimstadvegen 340 far regulert adkomst ogsa over gnr 30/4

e GF4 (grennstruktur i B2) far justert utforming

e avgrensning av naustformal pa gnr 33/141 endres

e hensynssone for steingard utvides inn i B1/B2/B3 (til 4 m fra midtlinje), og det er foretatt
en mindre korrigering av formalsgrense for boligformal ved steingarden

e grense mellom BFS19 og B4 pa gnr 33/137 er justert

e driftsbygning pa 33/2,4 er endret fra BFS19 til B4

e pa Ruskeneset er det gjort endringer knyttet til veg, kai og parkering

e nye hensynssoner for tankanlegg pa Stamsneset er lagt inn (brann-/eksplosjonsfare)

o flere nye pumpestasjoner for avlgpsvann er tatt inn: 2 kommunale stasjoner som ikke
ligger til offentlig vei er vist med eget arealformal BVA1 og BVA2 (pa Stamsneset og
Vassteigen), og 4 stasjoner er markert med bestemmelsesomrade #9 (2 pd Stamsneset og 2
langs Grimstadvegen pd Hope og i Dolvik)

e hensynssone kraftlinje er endret fra H370 til H740 (bandlegging etter andre lover)

e ngsttomt gnr 33/36 er endret fra bolig til grennstruktur

e GTD10 utvides med resten av gnr 33/4.

Requleringsbestemmelsene

Det er gjort en rekke endringer og presiseringer i reguleringsbestemmelsene. Endringene kan
deles i 3 kategorier:

1. endringer som falger direkte av endringer i plankartet (bl.a. om kulturminner og rasfare)
2. andre endringer av reell betydning

3. justering av upresis eller uheldig formulert tekst.

De viktigste endringene i gruppe 2 kommenteres nermere nedenfor.

Endringer i forhold til det farste hgringsutkastet er markert med gult (ny tekst) eller radt (tekst
som utgar) i de oppdaterte bestemmelsene.
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3. Omtale av enkelte endringspunkter
3.1 Marinaomradet pd Hammersland

Den stgrste endringen gjelder valg av lgsning for det det eksisterende marinaomradet og det
nye bathotellet.
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I den farste hgringen har fylkesmannen, en velforening pa Sgreidneset og enkelte
privatpersoner protestert pa byggingen av bathotellet. Fylkemannen har ogsa fremmet
innsigelse basert pa nasjonal arealpolitikk for strandsoneforvaltning, noe som inneberer at
planen i utgangspunktet ikke kan egengodkjennes av kommunen.

Plan- og bygningsetaten har vurdert situasjonen pa nytt etter hgringen, og anbefaler at
planforslaget omarbeides.

Det nye forslaget inneberer at arealet under kraftlinjen i hovedsak blir avsatt til naturomrade
GNS8 og parkering SPP2. Samtidig gis det rom for at dagens byggeomrade BAA2 kan fa
betydelig hgyere utnyttelse, med kombinert formal neering og bolig, enn det kommuneplanen i
utgangspunktet apner for. Hovedbegrunnelsen for dette er 2-delt:

e Dbevare et verdifullt landskap i strandsonen

e legge til rette for en tjenlig utnyttelse av det eksisterende byggearealet.

Byggeomradet kan i tillegg utvides noe sammenlignet med dagens situasjon, bade ved
utfylling i sjg, ved & ta i bruk deler av tidligere BN2 og ved a bygge fjellhaller dersom det er
gnskelig. Planen setter i utgangspunktet ingen begrensninger for omfanget av areal i fjell,
dette ma eventuelt avklares i detaljreguleringen. Boligandelen skal begrenses basert pa
kommunens fortettingsstrategi, men kan likevel gkes noe i forhold til det generelle
utgangspunktet basert pa at lgsningen er et kompromiss mellom ulike hensyn. Uthygger star
ogsa fritt til & utelate boligformalet helt.
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Problemstillingen knyttet til utnyttelsen av felt BAA2 har utviklet seg gradvis, i takt med
utviklingen i kommuneplanarbeidet, og var ikke tilstrekkelig vektlagt i den forste
hagringsrunden.

Endringen innebzrer at hele det aktuelle omradet ma sees i sammenheng og detaljreguleres
for utbygging, mens det opprinnelige planforslaget bare krevde detaljregulering for felt
BAA2. Arealutnyttelse og byggehayde fastsettes i detaljreguleringen basert pa faringer gitt i
reguleringsbestemmelsene § 5.10.2. Kravet om felles detaljregulering gjelder byggeomradet
BAA2, parkeringsplassen SPP2, naturomrade GN8 og adkomstvegen SV21.

2 viktige premisser for detaljreguleringen er at fri sikt til sjgen fra vegnivaet skal
opprettholdes for en stor del av den aktuelle strekningen, og at hele omradet skal omfattes av
planens hovedprinsipp for rekkefaglgekrav (jf kap 3.4).

Bathavnens utstrekning i sjg opprettholdes, med en dobling av arealet i forhold til dagens
situasjon. Rekkefglgebestemmelsene forenkles ved at utvidelse i felt VS2 pa Hammersland
ikke er avhengig av tilsvarende reduksjon i Nordrevagen. Ogsa feltinndelingen forenkles,
bade pa grunn av enklere rekkefglgekrav og en forutsetning om felles drift av sjgarealet.

Natur som fjernes eller bevares, sett fra
Sgreide

Neermere vurdering av konsekvenser

Noen konsekvenser av det opprinnelige forslaget:

e Tiltaket ville medfert et sveert stort inngrep i et markert, grgnt landskapselement, i et lite
landskapsrom ved sj@en, like ved Sgreide lokalsenter.

e Basert pa den nye kommuneplanen ville dagens utsprengte areal (felt BAA2) fatt en darlig
utnyttelse. Viderefgring av dagens drift blir vanskelig dersom felt BN2 utvikles, og
omradet ligger i utgangspunktet utenfor den prioriterte byggesonen bade for bolig og
naering.

e Etstort volum av lagerhaller pa en sveert eksponert tomt farte til at prosjektet ble avhengig
av andre bygg i tillegg, for & dempe virkningen av hallene. Dette ville gitt en arealbruk
(f.eks. kontorformal) som i utgangspunktet ikke ber lokaliseres til dette omradet, basert pa
generelle prinsipper for samordnet areal- og transportplanlegging.
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e Rask, profesjonell og sammenhengende gjennomfering og ferdigstilling av tiltaket ville
veert en kritisk viktig forutsetning for a oppfylle planens malsettinger. Dette er forhold
som kommunen i liten grad kan ha kontroll med. Et pabegynt steinbrudd uten
ferdigstillelse i dette landskapet ville veert dramatisk for nermiljget, og felt BN2 har
begrensede muligheter for alternativ bruk fordi store deler av feltet ligger i et
byggeforbudsbelte under en svert viktig kraftlinje.

e Anleggsfasen ville ha pafert nabolaget betydelige ulemper, selv med de avbgtende
tiltakene som 14 inne i planforslaget.

Konsekvenser av det reviderte forslaget:

e | hovedsak benyttes allerede utsprengt areal, og landskapsrommets granne vegg og intakte
strandsone bevares i langt stgrre grad.

o Tiltaket blir mindre dominerende sett fra Sgreide sentrum.

e Omfanget av fjellsprenging i apen daglasning, og masseforflytning generelt, reduseres.

e Mulighet for stegvis utbygging, enklere parkering og lavere anleggskostnader kan forenkle
gjennomfaringen, og redusere risikoen for at et pabegynt tiltak ikke blir avsluttet.

e Neringsvolumet vil hovedsakelig besta av ordineere bygg som kan gjeres mer fleksible.

e Flere kulturminner kan bevares.

e Lgsningen kan gi rom for et alternativ til barnehagen i felt B4, som i sin tur kan gi en
bedre utnyttelse av boligpotensialet i omradet.

e | tillegg kan denne lgsningen sikre at muligheten for annen arealbruk i omradet beholdes
intakt, dersom kraftlinjen avvikles i framtiden.

Negative konsekvenser vil i farste rekke bergre de private utbyggingsinteressene:

e Endringen kan gi mindre disponibelt totalareal (delvis avhengig av om det suppleres med
fjellhaller).

e Det blir starre behov for & finne kompromisser og lgsninger for samhandling mellom flere
aktarer.

Men endringen kan ogsa gi enkelte negative samfunnsmessige virkninger:

e Antallet nye landbaserte batplasser kan bli redusert. Potensialet er teoretisk for begge
planalternativene, og reduksjonen kan vanskelig tallfestes.

e Muligheten for flytting av bathavner og tilknyttet aktivitet fra Sgreide kan bli redusert (jf
bestemmelsesomrade #5 og § 11.5). 1sa fall reduseres ogsa potensialet for boligfortetting
pa Sgreide noe. Slik utflytting er sterkt gnskelig, men er ikke en ngdvendig forutsetning
verken for denne planen eller for utviklingen av Sgreide sentrum. Tiltaket vil veere
avhengig av frivillig samarbeid uansett hvilke planlgsning som velges. En eventuell
reduksjon av boligpotensialet pa Sgreide kan ogsa oppveies av bedre utnyttelse av felt B4.

Konsekvenser for gjennomfaring:

Aktgrene bak bathotellet er sterkt negative til den foreslatte endringen. De 2 gvrige
grunneierne har forelgpig ikke har gitt direkte tilbakemelding, men planforslaget passer heller
ikke med deres primare gnske som er boligbygging. Dette kan bety at dagens eiere kan ha
begrenset interesse av a realisere planforslagets byggepotensiale.
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Normalt skal muligheten for rask gjennomfaring av tiltakene i en reguleringsplan tillegges
stor vekt. | dette tilfellet star vi overfor en spesiell situasjon, pa grunn av behovet for total
fornying av fylkesvegen og VA-anlegg. Dette ligger sannsynligvis et stykke fram i tid.
Vegen er forelgpig ikke finansiert over offentlige budsjetter, og vilkarene for finansiering
gjennom utbyggingsavtale er ikke til stede. Det er dermed lite sannsynlig at endringen vil
pavirke prosjektenes framdrift direkte.

Planen kan ikke bygge pa en forutsetning om privat finansiering av fylkesvegen. Dersom
privat medvirkning til vegbyggingen likevel blir aktuelt kan flere byggetiltak enn
marinaomradet veare aktuelle parter, serlig boligfeltene B3 og B4. 1 tillegg kan VA-tiltakene
bidra til deler av grunnarbeidet. Dette styrker mulighetene for et samordnet privat
utbyggingsinitiativ for et farste byggesteg av vegen, sammenlignet med tidligere forsgk pa det
samme (jf bl.a. planID 1828 Dolviken Brygge, som ble avvist av komiteen i 2009).

Plan- og bygningsetaten foreslar a benytte jordskiftelovens virkemidler for fordeling av
planskapte verdier, dersom partene ikke oppnar frivillig enighet om disponeringen av
byggeomradet (jf pbl § 12-7 nr 13). Avgrensningen av skiftefeltet kan sammenfalle med det
arealet som skal detaljreguleres samlet. Temaet er tidligere dreftet i forbindelse med den
farste hagringen, men uten at det ble konkludert (doknr 178). | etterkant av dette har bystyret
gitt en generell tilslutning til at planjordskifte kan tas i bruk som virkemiddel i arealpolitikken
(bystyresak 75/17 — Handlingsplan for landbruk kap 4.2.2).

Oppsummering:

Dolviken opprettholdes som et tyngdepunkt for marinavirksomhet, med rom for betydelig
utvidelse bade pa land og sjg. Den landbaserte aktiviteten konsentreres til et utvidet felt
BAA2. Dette vil veere negativt for den mest aktive aktgren i omradet, og trolig ogsa for de 2
gvrige hovedgrunneierne. Plan- og bygningsetatens vurdering er likevel at endringen gir en
bedre lgsning for samfunnet samlet sett, og bedre maloppnaelse bade basert pa plan- og
bygningslovens formalsparagraf og pa malsettingene for dette planarbeidet.

3.2 Nordrevagen

2 sentrale eiendommer rundt Nordrevagen er under omforming fra naering til sentrums- og
boligformal. Dette gjelder Telenorkaien (planlD 65440000) og Ytrebygdsvegen 37 (planiD
63810000). Denne utviklingen vil gi flere innbyggere og en utvidelse av lokalsenteret pa
Sgreide sammenlignet med de forutsetningene som ligger til grunn for gjeldende
reguleringsplan (Sereide sentrum planiD 60030000).

Dette gker behovet for gode arealer til allmenn bruk bade pa land og sjg. Ikke minst er det
gnskelig & oppna fri sikt ut fjorden fra kommunekaien og det kommende grgntomradet midt i
lokalsenteret. Det er ogsa rimelig at alle de aktuelle landeiendommene rundt vagen far
mulighet til & etablere bathavn. Bathavnene benytter for en stor del sjgareal som er et viktig
fellesgode, og sjg og strandsone pa Sgreide ber i starre grad frigjeres for lokalmiljget.
Arealbruken pa land og sjg i dette omradet ber dermed sees i sammenheng, og utviklingen
tilsier at hovedtyngden av den naringsbaserte marinadriften bar lokaliseres til vestsiden av
Dolviken. Det er derfor foreslatt & justere avgrensningen av bathavnene i Nordrevagen.
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Smabathavnen framstilles med kombinert formal VKA for & fa fram at havnene kan driftes pa
ulike mater og i samsvar med arealbruk pa land (som naring dersom landarealet benyttes til
neering, eller som fellesanlegg tilknyttet boliger).

Havnefunksjonen for kabelskip pa Telenors eiendom, og det tidligere bestemmelsesomradet for
smabathavnen i Nordrevagen, utgar.

3.3 Vassheiane Il - planiD 16690000

Denne reguleringsplanen (vedtatt 2004) ble i utgangspunktet holdt utenfor omradereguleringen,
og viderefart uendret. Det viser seg na at det kan bli behov for en ny pumpestasjon for
avlgpsvann med tilhgrende ledningsnett i dette omradet, og dette anlegget bar reguleres.

| stedet for & endre gjeldende plan foreslas det at denne oppheves, og at arealet i sin helhet tas
inn i omradereguleringsplanen. Planens hovedtrekk viderefgres, med visse nyanser og
forenklinger tilpasset plannivaet og gjeldende arealpolitikk. Pumpestasjonen legger beslag pa
deler av en ubebygget tomt gnr 33/174, og vises med eget arealformal. Bathavnens plassering er
endret og tilpasset eksisterende situasjon.

3.4 Rekkefglgekrav og plangjennomfgring

Planens rekkefalgekrav for vegutbedring (bestemmelsene § 3) blir strammet inn pa 2 punkter:

e Unntakene knyttet til tidligere felt BN2 bortfaller, og det gis nye rammer for nytt felt BAA2
basert pa planens hovedregler for rekkefalgekrav (§ 3).

o Det foreslas at turvegen langs sjgen GTD11 skal bygges far nye anleggsarbeider startes opp
(§ 3.2.0). Dette vil sikre at en alternativ gangforbindelse er pa plass far anleggstrafikken, og
vurderes som et viktig tiltak for trafikksikkerhet.

Dette begrunnes med at et samstemt lokalmiljg ber om at vegen ma utbedres far nye tiltak starter

opp, og at dette ogsa vil samsvare best med planens overordnede malsettinger.

Samtidig apnes det ogsa for mer fleksibilitet:

e Rekkefglgekravet til VA-anlegg suppleres med en generell mulighet for stegvis utbygging,
pa tilsvarende mate som for vegutbedringen. Veg og VA-anlegg ma bygges samtidig, og en
apning for stegvis vegutbedring vil ikke utlgse nytt byggepotensiale uten at ogsa VA-
anleggene kan bygges og driftes med tilsvarende fleksibilitet (8 3.3.1). Det forutsettes
selvsagt at ogsa midlertidige lgsninger, som pumping av avlgpsvann i andre retninger enn
forutsatt i VA-rammeplanen, ma ha ngdvendig godkjenning av VA-etaten.

e For felt B4 gjares det flere justeringer. Det gis apning for at detaljreguleringsplanen kan
vurdere en begrenset utbygging av arealer som ikke betjenes via Grimstadvegen, far
rekkefglgekravet for vegutbedring trer inn (8§ 5.1.4, siste strekpunkt). Videre tas § 3.4.2 om
gangforbindelse over ringveg vest ut som egen rekkefglgebestemmelse. Innholdet
viderefares likevel gjennom § 5.1.4 som gir faringer for detaljreguleringen av feltet.

Side 9 av 12



Bergen kommune. Byutvikling Saksnr. 201202535/345

3.5 Stiforbindelser i B1 og B2
Det stilles krav om etablering av stiforbindelser gjennom feltene B1 og B2 (8§ 5.1.1 0g 5.1.2).

3.6 Naust pa boligeiendommer til sjg

Det opprinnelige planforslaget gir ikke et entydig svar pa om det kan bygges naust pa etablerte
boligeiendommer med strandlinje regulert til byggeformal BFS. Plan- og bygningsetaten
foreslar at dette skal vere tillatt innenfor planomradet, dersom planens gvrige forutsetninger
oppfylles (88 5.2 0g 5.8.1).

Dette vurderes som forsvarlig ut fra strandsonevernet og den samlede arealdisponeringen i
Dolviken, der alle gjenvaerende viktige strandstrekninger bevares. Temaet er aktuelt bare for et
fatall eiendommer (teoretisk 8 basert pa reguleringsformal alene, hvorav de fleste allerede har
bygget naust eller har for vanskelig terreng). Prinsippet gjelder for dette planomradet, og kan
ikke uten videre legges til grunn i andre strandomrader.

Gnr 33/36 kommer i en sarstilling. Parsellen ligger lgsrevet fra andre ngstomrader og er
uregulert, men grenser til en regulert badevik i reguleringsplanen Vassheiane 1. Det foreslas at
eiendommen reguleres til grennstruktur.

3.7 Barnehage
Det apnes for at detaljreguleringsplanen for marinaomradet kan tillate barnehage i felt GNS,
under forutsetning av at nivaet for elektromagnetisk straling ikke tilsier noe annet (jf. § 11.4).

En barnehage vil ikke gi negativ pavirkning for strandsonen eller omradets funksjon som grgnn
vegg i landskapet. Kravet om barnehage i felt B4 utgar dersom dette gjennomfares, og dette kan
medvirke til en mer effektiv boligfortetting i omradet totalt sett.

3.8 Gartneriet pa Stamsneset

For gartneriet (del av gnr 32/19 + litt av 32/39) presiseres det at endring fra kommuneplanens
formal landbruk, natur og friluftsliv til nytt formal neering er betinget av detaljregulering og
oppfyllelse av rekkefalgekrav.

Dette er formelt sett ingen endring, men en presisering av den rettsvirkningen som allerede ligger
i planforslaget. Presiseringen vurderes som viktig ut fra trafikksituasjonen i omradet og planens
overordnede malsettinger (8 5.4.1 og "Bakgrunnsinformasjon - Hovedformal").

3.9 Adkomst til gnr 30/411
Vegholders ansvar for & sikre adkomst til tilgrensende eiendommer begrenses for gnr 30/411, der
det nylig er bygget en veg uten sgknad og godkjenning.

Her forutsettes det at den etablerte situasjonen skal ha ngdvendig godkjenning dersom kravet om
samtidig vegutbedring og adkomstutbedring skal tre inn (§ 3.1.2).
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3.10 Stgy
Bestemmelsen for stay § 1.5 forenkles noe, uten at det reelle innholdet endres. § 1.5.4 om

flystay utgar fordi dette dekkes av § 1.5.1. Plankartets illustrasjonslinje for gul flystgysone vil
bli oppdatert i samsvar med det best tilgjengelige datagrunnlaget far vedtak av planen.

3.11 @kt smabattrafikk og konsekvenser for forsvaret
Dette temaet er ikke drgftet i det opprinnelige planforslaget, og etterlyses av forsvarsbygg. Det
foreslas at planmaterialet suppleres med fglgende tekst:

Planomradet dekker den indre delen av Grimstadfjorden, og en utvidelse av marinakapasiteten i
dette omradet vil gi en gkning av smabattrafikken inn og ut av fjorden. Pa nordsiden av fjorden
ligger landets sterste marinebase, og planen ma ivareta bade sivile og militere interesser.

Planforslaget gir en gkning av antall batplasser pa sjg med ca 400, fra anslagsvis 650 til 1050
batplasser innenfor planomradet. | tillegg kommer et ukjent antall landbaserte batplasser, som
farst avklares ved detaljregulering av felt BAA2.

Kun en mindre andel av batene vil vaere i bruk samtidig. Det er ogsa viktig & papeke at
problemstillingen ikke kan drgftes for dette planomradet isolert. Alle smabater i
Grimstadfjorden, Bjgrndalspollen og Nordasvatnet ma benytte denne ruten pa vei til og fra
Raunefjorden. Basert pa tall fra rapporten "Smabathavner, friluftsliv og batutfart pa sjgen"
(bystyret sak 168-11) kan dette utgjere minst 1600 bater totalt. @kningen av batplasser i sjg kan
dermed bli pa ca 25 % for omradet sett under ett. Den reelle gkningen som faglge av denne
reguleringsplanen er dermed begrenset, og kommuneplanen tilsier ikke at det vil skje ytterligere
gkning av betydning for antall batplasser i dette omradet.

Plan- og bygningsetaten legger til grunn at det er et reelt behov for 4 tilrettelegge for flere
smabatplasser. Dette er ogsa en uttalt politisk malsetting (jf. bl.a. den tidligere nevnte
rapporten). Det er et miljgmessig riktig grep a tilrettelegge store anlegg for a unnga a spre
inngrep, og et tilbud om lagring pa land vil ogsa gi betydelige miljgmessige fordeler. Den
foreslatte lokaliseringen vurderes som god, og alle kjente alternative plasseringer vil gi
betydelige ulemper for andre samfunnsinteresser.

Tiltaket er tidligere behandlet nasjonalt, og prinsippet om en stor bathavn i dette omradet fikk da
grent lys for videre planlegging (brev datert 18. juni 2010 fra miljgverndepartementet om
kommuneplanens arealdel 2006).

Forsvarsbygg har i brev av 21.09.2016 bedt om at det vurderes a regulere er ferdselskorridor for
battrafikken. Plan- og bygningsetaten vurderer dette som lite hensiktsmessig. En
reguleringsplan er ikke et tjenlig verktay for styring av ferdsel pa sjgen. Batfarere vil ikke
benytte planen som kilde for informasjon, og eventuelle restriksjoner som fglge av planen kan
ikke handheves av planmyndigheten. Kommuneplanens arealdel gir allerede den
arealavklaringen som forsvarsbygg etterlyser. Her er det arealet som er underlagt restriksjoner i
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henhold til "Forskrift om militeere forbudsomrader innen sjeforsvaret” markert med eget
arealformal.

| oppstartfasen av planarbeidet har kommunen fatt bekreftet at forsvarets interesser er
tilstrekkelig ivaretatt gjennom kommuneplanens hensynssoner og arealbruk. Smabattrafikken
bryter ikke med kommuneplanens rammer pa dette feltet.

Plan- og bygningsetaten vurdering er at nye batplasser er en relevant og viktig malsetting, og at
reguleringsplanen ikke vil medfare store endringer for forsvaret. Dersom forsvaret gnsker at
sjoareal med ferdselsrestriksjoner skal utvides bar det skje ved hjelp av mer egnede verktay,
f.eks. ved endring av den tidligere nevnte forskriften, og kartfestes ved kommende rulleringer av
kommuneplanen.

Fagetatens forslag til vedtak:

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-10 sendes falgende forslag til omraderegulering pa
haring og legges ut til offentlig ettersyn:

Ytrebygda gnr. 33 bnr. 7 m.fl., Dolvik - Hope marina og boligomrade, omraderegulering planiD
60200000.

Siste revisjonsdato plankart: 08.09.2017

Siste revisjonsdato bestemmelser: 08.09.2017

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Petter Wiberg - avdelingssjef
Mette Svanes - etatsdirekter

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Vedlegg:

A. Plankart datert 08.09.2017
B. Reguleringsbestemmelser datert 08.09.2017

Fullstendig dokumentoversikt og saksgang, se http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/ saknr 201202535
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